Do uchwalenia 30 kwietnia 2014

UCHWALANR ..., /14
Rady Gminy Marianowo
zdnia ......oooviiiinn, 2014 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
gminy Marianowo
w obr ebie ewidencyjnym Marianowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustl ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 z pbzniejszymi zmianami), Rada Gminy Marianowo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XVI111/118/2012 Rady Gminy Marianowo z dnia 23 sierpnia 2012 r.
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Marianowo w obrebie ewidencyjnym Marianowo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo, przyjetego uchwatg
Nr XXXI1/200/2001 Rady Gminy Marianowo z dnia 27 listopada 2001 r., zmienionego uchwatami
Nr XXII/73/2011 Rady Gminy Marianowo z dnia 24 listopada 2011 r. oraz Nr XX/131/2012 Rady
Gminy Marianowo z dnia 8 listopada 2012 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Marianowo w obrebie ewidencyjnym Marianowo, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1 : 1 000,
na arkuszu podzielonym na sekcje nr 1 i nr 2, zwanych dalej rysunkiem planu.

3. Obszar planu, o tgcznej powierzchni 75,2661 ha, obejmuje tereny potozone w obrebach
ewidencyjnych Marianowo.

4. Integralng czescig niniejszej uchwalty sa:

1) zalgcznik nr 1 w arkuszach nr 1 i nr 2 - rysunek planu;

2) zalgcznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Marianowo";

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw mieszkaniowych,
ustugowych, sportu i rekreacji, terendw zielonych wraz z obstugg w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny funkcjonalne, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktérych ustala sie przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu:
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1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)
11)
12)

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej;
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

U - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej;

US - tereny ustug sportu i rekreacji wraz z urzgdzeniami rekreacyjno-sportowymi;
ZN - tereny zieleni naturalnej;

ZP - tereny zieleni parkowej;

ZL - tereny lesne;

EE - tereny urzgdzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

KDD - tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;

KDW - tereny dr6g wewnetrznych;

KPj - tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

KP - tereny ciggow pieszych.

2. Ustalenia dla terenow objetych planem formutowane sg na dwéch poziomach: ogolnym i

szczegbtowym. Ustalenia ogolne obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczeg6towe

obowigzujg dla terenu funkcjonalnego.

3. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera tgcznie ustalenia ogélne dla calego

terenu objetego zmiany planu i ustalenia szczeg6towe dla terenu funkcjonalnego, w ktérym znajduje

sie dany obszar.

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgce definicje uzytych w planie terminéw:

teren funkcjonalny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym, w obszarze ktdérego obowigzujg ustalenia
szczegotowe;

funkcja podstawowa - cze$¢ skladowa przeznaczenia danego terenu funkcjonalnego
stanowigca min. 70% udzialu w powierzchni catkowitej zabudowy terenu [funkcja gtowna].
Wyjatek stanowig tereny funkcjonalne ustalone w miejscowym planie jako MN/U, gdzie
okreslono max. 50% udziat funkcji gtéwnej w powierzchni catkowitej zabudowy tych terenéw;
funkcja uzupetniaj gca - czes¢ skladowa przeznaczenia danego terenu funkcjonalnego
stanowigca uzupetnienie funkcji podstawowej o max. 30% udziale w powierzchni catkowitej
zabudowy terenu. Wyjatek stanowig tereny funkcjonalne ustalone w miejscowym planie jako
MN/U, gdzie okreslono max. 50% udzial funkcji uzupetniajgcej w powierzchni catkowitej
zabudowy tych terenéw;

tymczasowe zagospodarowanie terenu  — sposOb korzystania z terenu przed docelowym
zainwestowaniem, zgodnym z funkcjg terenu okre$long w planie miejscowym;

dziatka budowlana usytuowana w gt ebi terenu - dziatka usytuowana w drugim rzedzie
dziatek w stosunku do drogi obstugujgcej jg komunikacyjnie;

kalenica gtbwna - rozumie sie przez to kalenice utworzong przez potacie gtéwne;

kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia gtéwnych potaci budynku;

potacie gtébwne - rozumie sie co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktérych
powierzchnia jest najwieksza;

linia rozgraniczaj aca - linia oddzielajgca poszczegoélne tereny funkcjonalne o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

obowi gzujgca linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku winno przebiega¢ po obowigzujace;j linii zabudowy;

powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez obrys parteru budynku w stanie
wykonczonym lub $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu
obrysu parteru; do powierzchni zabudowy wlicza sie réwniez powierzchnie obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak budynki gospodarcze, garaze, altany itp., natomiast nie
wlicza sie powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie ponizej poziomu terenu,
powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych,
daszkow, okapéw dachowych, basenéw i sztucznych oczek wodnych, a takze nadwieszonych
czesci budynku powyzej parteru;

przepisy odr ebne - inne przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa [ustawy,
rozporzgdzenia itp.] poza niniejszg uchwala;

reklama wolno stoj gca - samodzielny obiekt przeznaczony wylgcznie do ekspozycji napisow,
znakéw graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym;

reklama wbudowana - miejsce lub urzgdzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i
znakéw graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym;

urzadzenia towarzysz gce obiektom budowlanym - urzadzenia techniczne zapewniajgce
mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak przytacza i
urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki, chodniki,
dojscia i dojazdy;

wysoko §¢ budynku - rozumie sie przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed
elewacja frontowg do kalenicy gtéwnej lub do gérnej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci;
wysoko §¢ elewaciji frontowej - rozumie sie przez to wymiar liczony od $redniego poziomu
terenu przed elewacjg frontowg do poziomu okapu potaci gtéwnych lub do gérnej krawedzi
attyki kryjgcej spadek potaci.

2. Nie zdefiniowane w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza sie ustalen w zakresie granic i

sposobéw zagospodarowania terendw goérniczych, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

terenow narazonych na niebezpieczefAstwo powodzi oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz daébr kultury wspdtczesnej ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw.

1)

2)

§ 5. Ustalenia dotyczagce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Na obszarze planu ustala sie:

lokalizacje zabudowy na zakonczeniu osi zamknie¢ kompozycyjnych, wskazanych na rysunku
planu.

realizacje zabudowan mieszkalnych potozonych na terenach funkcjonalnych, gdzie
zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna SN dopiero po skablowaniu
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kolidujgcej z  planowanym  przeznaczeniem tych terenéw  napowietrznej linii

elektroenergetycznej SN;

3) lokalizacje jako uzupetniajgcej funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych nie przekraczajgcej 30% powierzchni uzytkowej obiektu, za wyjatkiem terenéw
oznaczonych symbolem MN/U, gdzie powierzchnie funkcji ustugowej okreslono w ustaleniach
szczegotowych;

4) lokalizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do budynku o funkcji podstawowej,
wynikajgcej z ustalen szczegétowych,

5) symetryczny kat nachylenia potaci dachowych dla wszystkich obiektow, usytuowanych na
terenie dzialki budowlanej,

6) realizacje lukarn o lgcznej szerokosci nie przekraczajgcej 30 % szerokosci elewacji frontowej
budynku;

7 wprowadzenie od strony drogi powiatowej nr 17297, zieleni wysokiej lub $rednio-wysokiej
w formie drzew i krzewoéw odpornych na zanieczyszczenia powietrza - wzdtuz jej przebiegu;

8) w zakresie kolorystyki budynkow:

a) ograniczenie ilosci kolorow na fasadach budynkéw do trzech, z dopuszczeniem
dodatkowego koloru jako uzupetniajgcego akcentu, np. gtéwnego wejscia do budynku,
wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru materiatow budowlanych,
[np. cegly klinkierowej na cokole obiektul],

b) ograniczenie koloréw potaci dachowych do barw czerwonej, brgzowej [i ich pochodnych]
oraz grafitowej;

9) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) wysokos¢ ogrodzen maksymalnie - 1,5 m,

b) zakaz stosowania wielkopowierzchniowych prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

c) nakaz stosowania ogrodzen o estetycznych formach, z zastosowaniem materialdw
wykonczeniowych, takich jak: metal, drewno, cegta klinkierowa, beton architektoniczny,
kamien.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza sie nastepujgcy zakres
ustug: ustugi medyczne, handlowe, biurowe, ustugi rzemieslnicze w zakresie obstugi firm i klientow
oraz uslug  komunalnych, socjalnych i indywidualnych, obslugi  administracyjnej
i ogoélnej ktére nie wymagajg sktadowania materiatdw i towar6éw na otwartym terenie.

3. Naterenach dziatek budowlanych dopuszcza sie:

1) realizacje obiektow malej architektury, tj. altan, pergoli, basenéw dekoracyjnych, itp.;

2) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki budowlanej pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego;

3) cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w gtab od obowigzujgcej linii zabudowy na
odlegtos¢ do 1,4 m, na odcinku nieprzekraczajgcym tgcznie 1/3 szerokosci elewacii,

4) wysuniecia poza nieprzekraczalng i obowigzujaca linie zabudowy, ustalong od strony drég
publicznych, wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych:

a) na wysokosci powyzej parteru dla: wykuszy, gzymséw wienczacych - do 1,0m, balkonéw
- do 1,20m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m,

b) na wysokosci parteru dla: schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek
doswietlajgcych piwnice oraz elementéw wspartych na stupach - do 2,0m;
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5)

1)
2)
3)

4)
5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

realizacje obiektéw matej architektury poza wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Na obszarze planu zakazuje sie:

lokalizacji obiektéw o charakterze kontenerowym, za wyjgtkiem kontenerowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV,

lokalizowania ucigzliwych funkcji produkcyjnych oraz rzemiosta ucigzliwego,

lokalizacji parkingéw dla samochodéw ciezarowych,

realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych wéd powierzchniowych w odlegtosci
mniejszej niz 6,0m od linii brzegu i nie mniejszej niz 1,5m od granic nieruchomosci, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

lokalizacji reklam wolno stojgcych - dopuszcza sie jedynie oznakowanie dziatalnoSci
gospodarczej zgodnie z ustaleniami 8 7 pkt. 3 lit. b - f;

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
obszar opracowania znajduje sie w bliskim sgsiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,Ostoja Inska” (PLB 320008). Z tego wzgledu obowigzuje:
a) zakaz lokalizowania inwestycji znaczgco i mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko;
b) zakaz zanieczyszczenia i eutrofizacji wod w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia
sciekéw bytowo-gospodarczych;
c) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych jezeli nie wynikajg one z
potrzeby utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;
d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow.
zakazuje sie wycinki i przesadzania wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni
stanowigcej element kompozycji zespotu zieleni; zakaz nie obejmuje cieé sanitarnych oraz
wycinki drzew na terenach rolnych zadrzewionych nie stanowigcych wartosciowego i
chronionego drzewostanu;
wszelkie ucigzliwosci wynikajgce z lokalizacji ustug powinny zamykaé sie w granicach dziaiki
budowlanej;
ustala sie zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi;
dla terenu objetego planem ustala sie:
a) ochrone srodowiska poprzez:

realizacje zalozen systemu gospodarki wodno-sSciekowej, dziatajgcej w ramach

rozwigzan systemowych gminy,

— gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami,

— zastosowanie srodkéw technicznych majgcych na celu zachowanie dopuszczalnego
przepisami prawa i normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt
ludzi,

— dopuszczalne zaopatrzenie w ciepto, z eliminacjg paliw powodujgcych przekroczenie
dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza,

— wykluczenie mozliwosci zanieczyszczenia podioza gruntowego w trakcie realizacji

inwestycji,
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zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkéw
drzew i krzewow;

6) ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo obszaru objetego planem miejscowym z terenem

proponowanego zespotu przyrodniczo - krajobrazowego "Jezioro Marianowskie" [ZPK-I] oraz

uzytku ekologicznego [UE-X] obowigzuje:

a)

b)

c)

ograniczenie emisji zanieczyszczeh do s$rodowiska poprzez stosowanie czystych
technologii oraz objecie zbiorowymi systemami infrastruktury;

uzbrojenie terenu w kanalizacje deszczowg i sanitarng, z dopuszczeniem lokalizacji
szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu skanalizowania terenu;

zakaz niekontrolowanego wyrzucania odpadéw.

7 przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzega¢ réwniez nastepujgcych zasad:

a)
b)

@)

8 7.
publicznych

masy ziemne wykorzysta¢ na potrzeby ksztaltowania i niwelacji wiasnego terenu;
zapobiega¢ rozmywaniu i rozwiewaniu gruntu w granicach obszaru planu oraz
zasypywaniu gruntéw przylegtych, ustali¢ sposoby zachowania istniejacych wartosci
rzezby terenu, stosownie do potrzeb przyrodniczych, gospodarczych i krajobrazowych,

w przypadku kolizji z projektowang zabudowg lub infrastrukturg nalezy przebudowac
systemy melioracyjne zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie wymaganiami norm
branzowych.

Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

1) wzdtuz przylegajacej drogi powiatowej, drog dojazdowych i drég wewnetrznych ustala sie

zakaz realizacji ogrodzeh z prefabrykowanych przeset betonowych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 7US ustala sie realizacje placu zabaw w zieleni urzgdzonej,

miejsc stuzacych rekreacji i wypoczynkowi, $ciezke pieszg wraz z elementami matej

architektury;

3) ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce nosnikéw reklamowych:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

zakaz lokalizowania wolno stojgcych reklam;

w przypadku istnienia wielkopowierzchniowych nosnikow reklamowych na terenie
objetym planem w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly ustala sie nakaz ich likwidacji
i zakaz przediuzania ich lokalizacji. Obostrzenie to nie dotyczy reklam spetniajgcych
wymogi niniejszego planu.

reklamowe i informacyjne oznakowanie wtasnej dziatalnosci gospodarczej dopuszcza sie
wylgcznie w formie szyldéw o powierzchni do 2,0 m?, umieszczanych na elewac;ji
frontowej badz na ogrodzeniu. Oznakowania te nalezy dostosowac¢ do wystroju elewaciji
budynku;

szyldy i reklamy nie moga zastaniaé¢ i ingerowac¢ w detale architektoniczne budynku;
dopuszcza sie lokalizacje znakoéw systemu informacji przestrzennej oraz gminnych
stupéw ogtoszeniowych;

projekty nowych obiektéw oraz objetych przebudowa, rozbudowg lub nadbudowa
powinny zawiera¢ rozwigzania dotyczgce lokalizacji szyldow i reklam;

ustalenia w pkt. 3 lit. b - f nie dotyczg terendw oznaczonych na rysunku planu jako US
i ZN, gdzie obowigzuje zakaz lokalizowania jakichkolwiek nosnikow reklamowych.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) teren objety planem wymaga dokonania procedury scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie
z ustawg o0 gospodarce nieruchomosciami oraz zgodnie z parametrami zawartymi
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlinych terenéw funkcjonalnych;

2) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii
rozgraniczajgcej z rysunku planu;

3) dopuszcza sie tgczenie dziatek na terenach projektowanych z uwzglednieniem parametrow
zawartych w ustaleniach szczego6towych;

4) dopuszcza sie wydzielanie i tgczenie istniejgcych dziatek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic
lub umozliwia przytgczenie ich do istniejacych, sasiednich nieruchomos$ci w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania przy zachowaniu parametréw zawartych w ustaleniach
szczegobtowych;

5) okreslone w ustaleniach szczego6towych minimalne wielkosci wydzielanych dzialek oraz
minimalne szerokosci ich frontéw nie dotycza:

a) podziatdw niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej;
gdy koniecznos¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczeg6towych,

b) dziatek wydzielonych w celu przytgczenia do nieruchomos$ci sgsiedniej i dostosowania
wielkosci dziatek do parametréw okreslonych w ustaleniach szczegétowych,

c) dziatek naroznych, dzialek budowlanych usytuowanych w giebi terenu oraz dzialek
budowlanych, usytuowanych na zakonczeniu drég, ktorych front dzialki jest prostopadty
do osi drogi.

6) dopuszcza sie 5% tolerancje szerokosci frontu i powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

7) szerokos¢ frontdéw dziatek skrajnych okreslona jest wraz z trojkgtem widocznosci drogi.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i

uzytkowania terenu:

1) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego,

2) do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly, ustala sie mozliwo$¢ uzytkowania terenéw w
sposOb dotychczasowy.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Powigzania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem:
1) publiczne drogi dojazdowe oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
2)  drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 4KDW-+5KDW, 7KDW-+20KDW, 23KDW-27KDW,
31KDW, 36KDW, 37KDW, 39KDW, 40KDW ;
3) ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolem 21KPj+22KPj, 41KPj ;
z uktadem zewnetrznym zapewnia droga powiatowa nr 1729Z, przebiegajgca tuz za obszarem
opracowania.

2. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw, przeznaczonych pod zabudowe
bezposrednio z drogi powiatowe;.

3. Na terenie przedsiewziecia obowigzuje zapewnienie odpowiedniej dla jego prawidtowego
funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktdre okresla sie na podstawie wskaznikdw okreslonych w
ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych.

4. W przypadku, gdy wynik obliczen miejsc parkingowych nie jest liczbg catkowitg, stosuje sie
zaokrgglenie utamka: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do 0, dla liczby wiekszej od 0,5 - do 1.
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5. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badZz zmiana sposobu uzytkowania
obiektu uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla samochod6éw osobowych.

6. Ustala sie minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min.2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

2)  dla ustug medycznych — min. 1 miejsce postojowe na gabinet;

3) dla ustug handlowych — min. 1 miejsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej
lokalu;

4) dla biur, ustug rzemiosta, obstugi firm i Kklientéw, ustug komunalnych, socjalnych i

indywidualnych, obstugi administracyjnej i ogélnej — min. 1 miejsce postojowe na kazde 30 m?

powierzchni uzytkowej lokalu;

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1. Linie rozgraniczajgce drog wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych winny
by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu [sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢
kanalizacji deszczowej, linie elektroenergetyczne 15 kV i 0,4 kV, sie¢ gazowa i teletechniczna oraz
inne sieci, niezbedne do obstugi terenéw zabudowanych].

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania sieci infrastruktury technicznej przez tereny,
niebedace drogami.

3. Na terenie planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, o ktérej mowa w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

4. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne.

5. W zakresie zaopatrzenie w wode ustala sie:

1) zasilenie w wode ustala sie z projektowanej sieci wodociggowej, przytaczonej do wodociggu
zlokalizowanego w Marianowie;

2) parametry projektowanej sieci - g 32 mm + 160 mm,

3) niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych
studni publicznych - zgodnie z przepisami obrony cywilnej;

4) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantow ulicznych zamontowanych na
sieci wodociggowej - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi;

6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekow poprzez planowang sie¢ kanalizacji sanitarnej
do komunalnej oczyszczalni sciekbw w Dobrzanach, poza obszarem opracowania; parametry
projektowanej sieci - g 40 mm + 350 mm;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych, usytuowanych na poszczegdélnych dziatkach budowlanych;

3) po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje bezwzgledny nakaz likwidaciji
zbiornikdw bezodptywowych i obowigzek przylgczenia sie do sieci;

4) ustala sie zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw;
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7. Gospodarka wodno — $ciekowa musi by¢ prowadzona w sposob wykluczajgcy
zanieczyszczanie wéd podziemnych.

8. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:
1) ustala sie odprowadzenie wod opadowych:
a) z potaci dachowych budynkéw na teren w granicach dziatki do gruntu;
b) z drég i miejsc postojowych dla samochodéw - do gruntu poprzez studzienki
zabezpieczajgce przed przenikaniem substancji ropopochodnych ;
2) zabrania sie dokonywania zmiany naturalnego sptywu woéd opadowych w celu kierowania ich na
teren sagsiedniej nieruchomosci;

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej sredniego cisnienia;

2) sie¢ rozdzielcza sredniego cisnienia (g min. 25 mm) z zastosowaniem weztéw redukcyjnych na
poszczegoélnych budynkach;

3) do czasu realizacji sieci gazowej w rejonie obszaru planu dopuszcza sie stosowanie gazu
bezprzewodowego.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie rozproszony system ogrzewania. Dopuszcza
sie zaopatrzenie w ciepto z paliw statlych oraz zastosowanie ekologicznych czynnikéw grzewczych,
niekonwencjonalnych zrédet ciepta - odnawialne zrédta energii.

11. W zakresie elektroenergetyki:

1) zasilanie w energie elektryczng na obszarze planu z elektroenergetycznych linii
elektroenergetycznych, zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV, planowanych na
terenach, oznaczonych symbolami: EE;

2) istniejgca na obszarze planu miejscowego napowietrzna linia elektroenergetyczna SN [15kV]
docelowo przewidziana jest do skablowania [w liniach rozgraniczajgcych drog i ciggéw pieszo -
jezdnych], w celu wyeliminowania kolizji z planowanym przeznaczeniem wydzielonych terenéw
funkcjonalnych. Ustala sie budowe nowej oraz przebudowe istniejgcej linii w celu usuniecia
kolizji;

3) do czasu skablowania istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV nalezy zapewni¢ dojazd
specjalistycznym sprzetem do stanowisk stupowych i przewodéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

4) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowg niskiego napiecia (0,4 kV);

12. W zakresie telekomunikaciji:
1) ustala sie realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) sie¢ abonencka wykonaé, jako sie¢ kablowg w kanalizaciji teletechnicznej;

13. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych:

1) na terenie objetym miejscowym planem wystepujg rowy melioracyjne, na ktérych ustala sie
zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

2) obowigzuje zachowanie istniejgcego systemu melioracyjnego oraz zakaz zmiany stosunkéw
wodnych i zasypywania bezodptywowych zagtebien terenu,

3) w przypadku koniecznosci przebudowania istniejgcych rowdw melioracyjnych nakazuje sie
przeprowadzenie prac zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,

4) ze wzgledu na wystepowanie na obszarze objetym planem miejscowym licznych oczek
wodnych oraz terenéw podmokiych obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 30m od terenéw podmokiych;
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b) ochrona szuwaru trzcinowego zlokalizowanego przy drodze powiatowej nr 17297 oraz
wewnatrz terenu objetego planem;

c) zachowanie w stanie nienaruszonym obszaréw podmokitych wraz z roslinnoscig bagienng;

d) zapewnienie dostepu do urzgdzen melioracyjnych dla potrzeb konserwaciji i utrzymania;

e) zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych na potrzeby wykonania robét zwigzanych
z ich utrzymaniem lub dla ustawienia stosownych oznaczen i hydrogeologiczno-
meteorologicznych urzgdzen pomiarowych;

f)  zakaz wynikajacy z § 5 ust. 4 pkt. 5 niniejszej uchwalty;

g) zakaz zmiany stanu wody w gruncie ze szkodg dla gruntow sagsiednich;

h) zakaz niszczenia lub uszkadzania urzgdzen wodnych.

14. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - odpady winny by¢ wstepnie
segregowane i gromadzone w pojemnikach o wielko$ci odpowiedniej do rodzaju zastosowania oraz
wywozone specjalistycznym transportem na istniejgce wysypisko komunalne, potozone poza
obszarem opracowania lub na inny teren wg wskazan gminnego systemu gospodarki odpadami.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem funkcji ustugowej [0 powierzchni do 50% powierzchni uzytkowej budynkul],
oznaczone na rysunku planu symbolami 15MN/U o powierzchni 0,6739 ha, 53MN/U o powierzchni
0,6807 ha.

2. Dopuszcza sie nastepujgcy zakres ustug: edukacja, handel detaliczny, ustugi rzemiosta,
obstuga firm i klientow.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy - zabudowa wolno stojgca, do 2 kondygnacji nadziemnych [w tym jedna
kondygnacja w dachu stromym];
2) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujgca - w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDD i 3KDD;
b) nieprzekraczalna - w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 11KDW, 39KDW, 21KPj;
3) wysokosé zabudowy - max. 10,0 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku
do kalenicy dachu,
4) geometria dachu:
a) dach stromy symetryczny dwu- lub czterospadowy;
b) kat nachylenia gtéwnych potaci: 35° - 45°;
¢) ukiad kalenicowy dachu w stosunku do frontu budynku;
5) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy — max. 30% powierzchni dziakki,
b) biologicznie czynnej — min. 50% powierzchni dziaki.
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,2;
b) maksymalny - 0,6.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) ustala sie nakaz wprowadzenia zieleni zroznicowanej gatunkowo wzdtuz terenow drég;
2) obowigzujg ustalenia wg § 6.

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) tereny 15MN/U, 53MN/U wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajgce, a nastepnie ustala sie ich wtérny podziat na dziatki budowlane zgodnie z
parametrami okreslanymi w ust. 5 pkt. 2 - 4 niniejszego paragrafu i 8§ 8 przedmiotowej uchwaly;

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki w
granicach 85°- 95°;

3) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 800 m?,

4) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
Sciekdw sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energie elektryczna, zaopatrzenia w gaz, ciepto i
obstuge telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowigzujg ustalenia zawarte
w§11.

7. Ustalenia w zakresie komunikaciji:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw:
a) 15MN/U poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 3KDD i cigg
pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 21KPj;
b) 53MN/U poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 1KDD i droge
wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 39KDW
2) w granicach kazdej dzialki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych w ilo$ci pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 3MN o powierzchni 0,2110 ha, 4MN o powierzchni 0,4649 ha, 8MN o powierzchni
0,7949 ha, 12MN o powierzchni 2,9715 ha, 14MN o powierzchni 1,9226 ha, 16MN o powierzchni
1,8078 ha, 20MN o powierzchni 0,4897 ha, 21MN o powierzchni 0,9284 ha, 23MN o powierzchni
1,0205 ha, 25MN o powierzchni 1,6811 ha, 26MN o powierzchni 1,3483 ha, 27MN o powierzchni
1,1824 ha, 28MN o powierzchni 0,7189 ha, 31MN o powierzchni 1,5726 ha, 32MN o powierzchni
1,6053 ha, 33MN o powierzchni 0,6439 ha, 35MN o powierzchni 0,8039 ha, 37MN o powierzchni
1,7753 ha, 38MN o powierzchni 0,3825 ha, 39MN o powierzchni 0,6441 ha, 40MN o powierzchni
0,7195 ha, 41MN o powierzchni 0,5839 ha, 42MN o powierzchni 1,5129 ha, 43MN o powierzchni
0,5934 ha, 44MN o powierzchni 0,4180 ha, 46MN o powierzchni 0,5542 ha, 47MN o powierzchni
1,0594 ha, 54MN o powierzchni 0,9683 ha, 56MN o powierzchni 0,8241 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) realizacja zabudowan mieszkalnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
12MN i 14MN jest mozliwa dopiero po skablowaniu kolidujgcej z planowanym przeznaczeniem
terenow funkcjonalnych napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

2) forma zabudowy - zabudowa wolno stojgca, do 2 kondygnacji nadziemnych [w tym jedna
kondygnacja w dachu stromym];

3) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujgca - w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 3KDD;

projekt MPZP gminy Marianowo w obrebie ewidencyjnym Marianowo - str. 11



Do uchwalenia 30 kwietnia 2014

4)

5)

6)

7

1)
2)

1)

2)

3)
4)

b) nieprzekraczalna - w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami 1KDD, z wyjatkiem terenéw 38MN, 42MN, 53MN, 54MN i
56MN, dla ktérych linia ta jest obowigzujgca linig zabudowy;

c) nieprzekraczalna - w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami 8KDW-20KDW, 23KDW-+27KDW, 31KDW, 35KDW,
37KDW, 39KDW, 22KPj, 38KPj, 28KP, 30KP, 32KP, 33KP, 36KP, 42KP;

wysokos¢ zabudowy - max. 9,0m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do

kalenicy dachu,

geometria dachu:

a) dach stromy symetryczny dwu- lub czterospadowy;

b) kat nachylenia gtéwnych potaci - 35° - 45°;

c) uktad kalenicowy dachu w stosunku do frontu budynku;

wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 20% powierzchni dziafki,

b) biologicznie czynnej — min.60% powierzchni dzialki.

wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,1

b) maksymalny - 0,4

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustala sie nakaz wprowadzenia zieleni zré6znicowanej gatunkowo wzdtuz terenéw drég;
obowigzujg ustalenia wg § 6.

4. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci:

teren 3MN, 4MN, 8MN, 12MN, 14MN, 16MN, 20MN, 21MN, 23MN, 25MN + 28MN, 31MN =+
33MN, 35MN, 37MN + 44MN, 46MN + 47MN, 54MN, 56MN wymagajg wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, a nastepnie ustala sie ich wtérny podziat na dziatki
budowlane zgodnie z parametrami okreslanymi w ust. 4 pkt. 2 - 4 niniejszego paragrafu
i § 8 przedmiotowej uchwaly;

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przylegiego do frontu dziafki
w granicach 85°- 95°;

minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 800 m?

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia

Sciekoéw sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energie elektryczna, zaopatrzenia w gaz, ciepto i

obstuge telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowigzujg ustalenia zawarte
w811

1)

6. Ustalenia w zakresie komunikaciji:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenow:

a) 3MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 4KDW i cigg
pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 6KPj;

b) 4MN poprzez cigg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 6KPj;

c) 8MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 7KDW;

d) 12MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 9KDW i
10KDW;

e) 14MN poprzez cigg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 22KPj;
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f)

9)

h)

p)

a)

r

B

X)

16MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 20KDW i
droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem: 3KDD;

20MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 19KDW
i 20KDW;

21MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 19KDW
i 20KDW;

23MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 15KDW
i 17KDW;

25MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 14KDW
i 15KDW;

26MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 13KDW
i 14KDW;

27MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 12KDW
i 13KDW;

28MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11KDW
i 12KDW;

31MN poprzez droge wewnetrzng, 0znaczong na rysunku planu symbolem: 23KDW i cigg
pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 22KPj;

32MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 23KDW i
24KDW;,

33MN, 35MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami:
24KDW i 25KDW;

37MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 26KDW i
25KDW;

41MN, 47MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami:
27KDW i 31KDW;

40MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 31KDW i
35KDW;

39MN, 43MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami:
35KDW i 37KDW;

44MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 27KDW
i 35KDW;

38MN, 42MN, 54MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem:
37KDW i droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem: 1KDD;

46MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 27KDW i
31KDW;

56MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 39KDW i
droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem: 1KDD;

2) w granicach kazdej dzialki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw

osobowych w iloci pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 14. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku

planu symbolami 1IMN o powierzchni 0,8371 ha, 2MN o powierzchni 1,8606 ha, 5SMN o powierzchni
0,6274 ha, 6MN o powierzchni 0,1534 ha, 9MN o powierzchni 0,2628 ha, 17MN o powierzchni
1,4873 ha, 18MN o powierzchni 2,5051 ha, 36MN o powierzchni 1,0775 ha, 48MN o powierzchni
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1,1941 ha, 50MN o powierzchni 0,3554 ha, 55MN o powierzchni 1,2110 ha, 58MN o powierzchni
1,8154 ha, 60MN o powierzchni 1,3093 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) realizacja zabudowan mieszkalnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
36MN i 48MN jest mozliwa dopiero po skablowaniu kolidujacej z planowanym przeznaczeniem
terenow funkcjonalnych napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

2) forma zabudowy - zabudowa wolno stojgca, do 2 kondygnacji nadziemnych [w tym jedna
kondygnacja w dachu stromym];

3) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujgca - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej zlokalizowanej bezposrednio
przy granicy opracowania planu miejscowego [od strony drogi powiatowej];

b) obowigzujgca - w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 2KDD i 3KDD;

c) nieprzekraczalna - w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami 1KDD;

d) nieprzekraczalna - w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami 4KDW, 5KDW, 19KDW, 20KDW, 27KDW, 37KDW, 40KDW,
6KPj, 41KPj, 28KP, 29KP, 34KP;

4) wysokos¢ zabudowy - max. 10,0 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do
kalenicy dachu,

5) geometria dachu:

a) dach stromy symetryczny dwu lub czterospadowy;

b) kat nachylenia gtéwnych potaci - 35° - 45°;

c) uktad kalenicowy dachu w stosunku do frontu budynku;

6) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 30% powierzchni dziafki,

b) biologicznie czynnej — min.60% powierzchni dzialki.

8) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,1

b) maksymalny - 0,6

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie nakaz wprowadzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo wzdtuz terenéw drég;
2) obowigzujg ustalenia wg § 6.

4. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci:

1) tereny 1IMN, 2MN, 5MN, 6MN, 9MN, 17MN, 18MN, 36MN, 48MN, 50MN, 55MN, 58MN, 60MN
wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, a nastepnie
ustala sie ich wtérny podziat na dzialki budowlane zgodnie z parametrami okreslanymi w ust. 4
pkt. 2 - 4 niniejszego paragrafu i § 8 przedmiotowej uchwaty;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dzialki
w granicach 85°- 95;

3) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 800 m?;

4) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 30,0 m.

5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
sciekéw sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energie elektryczng, zaopatrzenia w gaz, ciepto
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i obstuge telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadow obowigzujg ustalenia
zawarte w 8§ 11.

6. Ustalenia w zakresie komunikaciji:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw:

a) 1MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 4KDW i droge
publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 2KDD;

b) 2MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 5SKDW i droge
publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 2KDD;

c) 5MN, 6MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 5SKDW,

d) 9MN poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 2KDD;

e) 17MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 20KDW i
droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 3KDD;

f) 18MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 19KDW
i droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 2KDD;

g) 36MN, 48MN, 50MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem:
27KDW;

h) 55MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 37KDW;

i) 58MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 40KDW i z
drogi powiatowej bezposrednio przylegajacej do granic opracowania planu;

i) 60MN z drogi powiatowej bezposrednio przylegajgcej do granic opracowania planu;

2) w granicach kazdej dzialki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych w ilo$ci pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
29U o powierzchni 0,4065 ha, 59U o powierzchni 0,1313 ha.

2. Dopuszcza sie nastepujgcy zakres ustug: handel, ustugi rzemiosta.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy:
a) zabudowa wolno stojgca, jednokondygnacyjna;
b) zakaz lokalizacji obiektéw kontenerowych;
2) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujgca - w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDD;
b) nieprzekraczalna - w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolem 11KDW, 37KDW, 21KPj;
3) wysokos¢é zabudowy - max. 7,0 m od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku do
kalenicy dachu,
4) geometria dachu:
a) dach stromy symetryczny dwu lub wielospadowy;
b) kat nachylenia gtéwnych pofaci - 35° - 45%;
c) uktad kalenicowy dachu w stosunku do frontu budynku;
5) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy — max. 50% powierzchni dziafki,
b) biologicznie czynnej — min.30% powierzchni dziakki.
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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a) minimalny - 0,2
b) maksymalny - 0,5

4. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie nakaz wprowadzenia zieleni zroznicowanej gatunkowo wzdtuz terenow drég;
2) obowigzujg ustalenia wg § 6.

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) tereny 29U, 59U wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajgce;

2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnych podziatow.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
sciekéw sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energie elektryczng, zaopatrzenia w gaz, ciepto i
obstuge telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpaddw obowigzujg ustalenia zawarte
w § 11.

7. Ustalenia w zakresie komunikaciji:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw:
a) 29U poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 1KDD;
b) 59U poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 37KDW;
2) w granicach kazdej dzialki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych w ilo$ci pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 16. 1. Wyznacza sie teren ustug sportu i rekreacji wraz z urzgdzeniami rekreacyjno-
sportowymi w zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 7US o powierzchni 0,0762
ha, 19US o powierzchni 0,1758 ha, 52US o powierzchni 0,1129 ha.

2. Ustala sie nastepujacy zakres ustug:

1) 19US, 52US - realizacja placu zabaw wraz z elementami matej architektury;

2) 7US - realizacja miejsc stuzgcych rekreacji i aktywnemu wypoczynkowi, $ciezka piesza wraz
z elementami maitej architektury [np. plac zabaw typu "malpi gaj", itp.] w powigzaniu z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem 10ZN.

3. Ustalenia dotyczace parametrow, wskaznikow ksztalttowania zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 60% powierzchni terenu funkcjonalnego;
3) dopuszcza sie lokalizacje oswietlenia terenu oraz realizacje sciezki rowerowej;
4) dopuszcza sie rowniez realizacje urzadzen infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi
sieciami.
4. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie nakaz wprowadzenia zieleni zroznicowanej gatunkowo wzdtuz terenow drég;
2) obowigzujg ustalenia wg § 6.

5. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) tereny 7US, 19US, 52US wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajgce;

2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnych podziatdw.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - ustala sie obstuge komunikacyjng terenow:
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1) 7US poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD;
2) 19US poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 19KDW,;
3) 52US poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 39KDW,

7. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej - w zakresie zaopatrzenia w wode, zasilanie
w energie elektryczng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowigzujg ustalenia zawarte
w § 11.

§ 17. 1. Wyznacza sie tereny urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki,
oznaczone na rysunku planu symbolami 13EE o powierzchni 0,0089 ha, 22EE o powierzchni
0,0124 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametréw i sposobu zagospodarowania terenu:
1) rodzaj stacji transformatorowej - stupowa lub kontenerowa,
2) wysokosé stacji transformatorowej dostosowana do obowigzujgcych w tym zakresie norm,
3) nakaz zabezpieczenia terenu poprzez azurowe ogrodzenie.

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie nakaz wprowadzenia zieleni zroznicowanej gatunkowo wzdtuz terenow drég;
2) obowigzujg ustalenia wg § 6.

4. Ustalenia dotyczgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) tereny 13EE, 22EE wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajgce;

2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnych podziatow.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenow:
a) 13EE poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 8KDW;
b) 22EE poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 17KDW;
2) budowa stacji transformatorowych nie rodzi potrzeby realizacji miejsc postojowych;

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zasilanie stacji napowietrzng linig elektroenergetyczng SN przewidziang docelowo do
skablowania;

2) dopuszcza sie realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej wraz z sieciami, niezbednych do
funkcjonowania planowanych stacji transformatorowych.

§ 18. 1. Wyznacza sie teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 30ZP o
powierzchni 0,0665 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 90% powierzchni terenu elementarnego;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, oSwietlenie terenu, realizacje Sciezki
rowerowej i pieszej;
4) dopuszcza sie réwniez realizacje urzadzen infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi
sieciami.
3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie
z ustaleniami 8 6 niniejszej uchwaly, a takze:
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1) zakazuje sie wycinki drzew i krzewdw za wyjatkiem cie¢ sanitarnych;
2) ustala sie pozostawienie w stanie naturalnym istniejgcej szaty roslinnej;

4. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci:
1) teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce,
2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnych podziatow.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 30ZP poprzez
cigg pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem 21KPj.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami,
10ZN o powierzchni 7,3957 ha, 11ZN o powierzchni 2,3715 ha, 24ZN o powierzchni 0,1091 ha,
34ZN o powierzchni 0,1600 ha, 45ZN o powierzchni 0,1864 ha, 57ZN o powierzchni 1,3902 ha,
61ZN o powierzchni 2,8511 ha.

2. W ramach terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem 57ZN pozostawia
sie w dotychczasowym uzytkowaniu grunt sklasyfikowany jako las.

3. Ustalenia dotyczace parametrow, wskaznikow ksztalttowania zabudowy i sposobu

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 90% powierzchni terenu funkcjonalnego,
z zastrzezeniem pkt. 4 lit. b;

3) grunty lesne na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 57ZN nalezy
zagospodarowaé zgodnie z planem urzadzenia lasu;

4) na gruntach sklasyfikowanych jako las na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
57ZN obowigzuje:
a) uzytkowanie wylgcznie jako zielen lesna;
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 100% powierzchni gruntu le$nego;
c) zachowanie w stanie naturalnym istniejgcej szaty roslinnej;
d) zakaz prowadzenia prac ziemnych niezwigzanych z przeznaczeniem terenéw lesnych,

a uwzglednionych w planie urzgdzenia lasu;

e) zakaz prowadzenia jakichkolwiek prac budowlanych;

5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, oSwietlenie terenu, realizacje Sciezki
rowerowej i pieszej - poza gruntami sklasyfikowanymi jako las;

6) dopuszcza sie réwniez realizacje urzadzen infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi
sieciami - poza gruntami sklasyfikowanymi jako las oraz trzcinowiskiem;

4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie wycinki drzew i krzewéw za wyjatkiem cie¢ sanitarnych. Dopuszcza sie usuwanie
drzew i krzewdw zastaniajgcych trojkaty widocznosci na zakretach i skrzyzowaniach,
utrzymania skrajni poziomej i pionowej z wylgczeniem terenéw sklasyfikowanych jako las;

2) ustala sie pozostawienie w stanie naturalnym istniejgcej szaty roslinnej;

3) obowigzujg ustalenia wg § 6.

5. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomos$ci:
1) tereny 10ZN, 11ZN, 24ZN, 34ZN, 45ZN, 57ZN, 61ZN wymagajg wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce;
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2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdrnych podzialéw, niezwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - ustala sie obstuge komunikacyjng terenow:

1) 10ZN poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 3KDD

2) 11ZN poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 3KDD i droge
wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 8KDW;

3) 24ZN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 17KDW i 19KDW,

4) 34ZN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 24KDW i 25KDW;

5) 457N poprzez cigg pieszy, oznaczony na rysunku planu symbolem 33KP;

6) 57ZN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 40KDW;

7 61ZN poprzez cigg pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem 41KPj;

7. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

§ 20. 1. Wyznacza sie teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 49ZL o powierzchni
0,0643 ha, 51ZL o powierzchni 1,3145 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow, wskaznikow ksztalttowania zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu:
1) na gruntach lesnych obowiagzuje:
a) zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;
b) uzytkowanie wytgcznie jako zielen le$na;
c) zachowanie w stanie naturalnym istniejgcej szaty roslinnej;
d) zakaz prowadzenia prac ziemnych niezwigzanych z przeznaczeniem terenéw lesnych,
a uwzglednionych w planie urzgdzenia lasu;
e) zakaz prowadzenia jakichkolwiek prac budowlanych;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 100% powierzchni terenu funkcjonalnego;
3) grunty le$ne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z planem urzgdzenia lasu;

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie wycinki drzew i krzewdw za wyjatkiem cie¢ sanitarnych;
2) ustala sie pozostawienie w stanie naturalnym szaty roslinnej;
3) obowigzujg ustalenia wg § 6.

4. Ustalenia dotyczgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) tereny 497ZL i 51ZL wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajgce;

2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnych podziatow.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - ustala sie obstuge komunikacyjng terenow:
1) 49ZL poprzez droge gruntowg potozong na styku z granica opracowania planu;
2) 5171 poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 37KDW;

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych [dojazdowych], oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD o powierzchni 1,6846 ha, 2KDD o powierzchni 1,0746 ha, 3KDD o powierzchni
0,7738 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
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1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi 1KDD — 14m - zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drég 2KDD i 3KDD — 12m - zgodnie z rysunkiem planu
3) przekroj poprzeczny drogi - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu oraz dwustronny chodnik,

4) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych;

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) ustala sie nakaz wprowadzenia pasa zieleni wzdtuz drog od strony zabudowan;
2) obowigzujg ustalenia wg § 6.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) tereny 1KDD, 2KDD, 3KDD wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajgce;

2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnych podziatdw, niezwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala sie dostep terenéw przylegtych - bez ograniczen.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:

1) w liniach rozgraniczajgcych drég ustala sie przebieg sieci infrastruktury technicznej dla
funkcjonowania planowanej zabudowy na przylegtych terenach;

2) dopuszcza sie rowniez realizacje innej infrastruktury technicznej, obstugujacej tereny potozone
poza granicami obszaru planu.

§ 22. 1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
4KDW o powierzchni 0,2115 ha, 5KDW o powierzchni 0,4182 ha, 7KDW o powierzchni 0,1005 ha,
8KDW o powierzchni 0,4518 ha, 9KDW o powierzchni 0,3213 ha, 10KDW o powierzchni 0,0862 ha,
11KDW o powierzchni 0,1956 ha, 12KDW o powierzchni 0,1438 ha, 13KDW o powierzchni
0,2294 ha, 14KDW o powierzchni 0,2898 ha, 15KDW o powierzchni 0,3526 ha,
16KDW o powierzchni 0,0818 ha, 17KDW o powierzchni 0,2297 ha, 18KDW o powierzchni
0,1346 ha, 19KDW o powierzchni 0,5670 ha, 20KDW o powierzchni 0,6547 ha, 23KDW o
powierzchni 0,3081 ha, 24KDW o powierzchni 0,2570 ha, 25KDW o powierzchni 0,2569 ha, 26KDW
o powierzchni 0,2575 ha, 27KDW o powierzchni 0,9248 ha, 31KDW o powierzchni 0,2542 ha,
35KDW o powierzchni 0,1238 ha, 37KDW o powierzchni 0,5837 ha, 39KDW o powierzchni
0,2785 ha, 40KDW o powierzchni 0,2177 ha.

2. Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég — 12m - zgodnie z rysunkiem planu, z
zastrzezeniem pkt. 2;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolem 7KDW, 12KDW, 19KDW,
24KDW+26KDW, 31KDW, 35KDW, 37KDW, 40KDW — 10m - zgodnie z rysunkiem planu;

3) drogi 4KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 40KDW zakonczone placami do zawracania,

4) przekroj poprzeczny drogi - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu oraz dwustronny chodnik,

5) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych;

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie nakaz wprowadzenia pasa zieleni wzdtuz drog od strony zabudowan;
2) obowigzujg ustalenia wg § 6.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
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1) tereny 4KDW-+5KDW, 7KDW=20KDW, 23KDW-+27KDW, 31KDW, 36KDW-+37KDW, 39KDW,
40KDW wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce;

2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtornych podzialéw, niezwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala sie dostep terenéw przylegtych - bez ograniczen.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:

1) w liniach rozgraniczajgcych drég ustala sie przebieg sieci infrastruktury technicznej dla
funkcjonowania planowanej zabudowy na przylegtych terenach;

2) dopuszcza sie réwniez realizacje innej infrastruktury technicznej, obstugujgcej tereny potozone
poza granicami obszaru planu.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny ciggoéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6KPj o powierzchni 0,0790 ha, 21KPj o powierzchni 0,0825 ha, 22KPj o powierzchni
0,3114 ha, 38KPj o powierzchni 0,0192 ha, 41KPj o powierzchni 0,0132 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggdéw pieszo-jezdnych KPj — 8,0m - zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggu pieszo-jezdnego 38KPj, 41KPj - 3,0m - zgodnie z
rysunkiem planu

3) przekroj poprzeczny drdg - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu oraz dwustronny chodnik,

4) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych;

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie nakaz wprowadzenia pasa zieleni wzdtuz drog od strony zabudowan;
2) obowigzujg ustalenia wg § 6.

4. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci:

1) tereny 6KPj, 21KPj, 22KPj, 38KPj, 41KPj wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajgce;

2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtoérnych podzialéw, niezwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala sie dostep terenéw przylegtych - bez ograniczen.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:

1) w liniach rozgraniczajgcych ciggu pieszo jezdnego ustala sie przebieg sieci infrastruktury
technicznej dla funkcjonowania planowanej zabudowy na przylegtych terenach;

2) dopuszcza sie réwniez realizacje innej infrastruktury technicznej, obstugujgcej tereny potozone
poza granicami obszaru planu.

8 24. 1. Wyznacza sie tereny ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami 28KP
0 powierzchni 0,0108 ha, 29KP o powierzchni 0,0094 ha, 30KP o powierzchni 0,0192 ha, 32KP
0 powierzchni 0,0256 ha, 33KP o powierzchni 0,0120 ha, 34KP o powierzchni 0,0096 ha, 36KP
o powierzchni 0,0192 ha, 42KP o powierzchni 0,0137 ha.

2. Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggéw pieszych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 28KP + 30KP, 32KP + 34KP, 36KP, 42KP — 3,0m - zgodnie z rysunkiem planu;
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2) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych;

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzuja
ustalenia wg § 6.

4. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci:

1) tereny 28KP + 30KP, 32KP + 34KP, 36KP, 38KP, 42KP wymagajg wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce;

2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdrnych podzialéw, niezwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala sie dostep terenéw przylegtych - bez ograniczen.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w liniach rozgraniczajgcych ciggu pieszego
ustala sie przebieg sieci infrastruktury technicznej dla funkcjonowania planowanej zabudowy na
przylegtych terenach.

Rozdzial 4

USTALENIA KO NCOWE

§ 22. Niniejszg uchwalg zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze
sklasyfikowanych jako:
1) RIVa o powierzchni 16,09 ha;
2) RIVb o powierzchni 5,81 ha;
3) LIV o powierzchni 2,05 ha;
4) RV o powierzchni 27,21 ha;
5) W-tV o powierzchni 0,02 ha;
6) £V o powierzchni 2,38 ha;
7 PsV o powierzchni 2,21 ha;
8) RVI o powierzchni 16,69 ha;
9) RZVI o powierzchni 0,79 ha;
10) N o powierzchni 2,48 ha.

§ 23. 1. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzgcych naliczeniu opfaty planistycznej -
ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Wéjta przy zbyciu nieruchomosci,
w wysokosci 5%;

2. W ramach terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem ZN i ZL nie nastepuje wzrost
wartosci z tytutu uchwalenia niniejszego planu miejscowego. Tereny te pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu z utrzymaniem w stanie niezmienionym istniejgcej szaty roslinnej, dlatego tez
dla terenéw tych ustala sie stawke w wysokosci 0%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Marianowo.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Gminy w Marianowie.

Przewodniczgcy Rady

Piotr Dedek
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ARKUSZ NR 3.1

INTEGRALNA CZESCIA MAPY JEST KARTA REJESTRACYJNA

OBIEKT: Marianowo — wgq zakresu

GMINA.: Marianowo Zaktad Ustug Geodezyych
. , Jerzy Kielan
powiat stargardzki /3110 Stargard szczecifiski N

woj. zachodniopomorskie

MAPA DO CELéW PLANISTYCZN YCH ( Jednostka wykonawstwa geodezyjnego)

SKALA: 1: 1000 Wykonano metody: cyfrowo — dygitalizacji rastra
Ukfad wspotrzednych: 2000

Poziom odniesienia wysokosci: Kronsztadt

Kierownik roboty: Jerzy Kielan Wykonano w ramach roboty geodezyjej
_______________________ KER.G: 082 - 161/2012
poapis

Mape do celow projektowych sporzgdzono przy wykorzystaniu: W zakresie opracowania znajdujg sie punkty
1. mapy zasadniczej w skali 1: 1000 sekcja: 341.421.052;054; 102,152, 154;202; osnowy geodezyjnej nr:
F41.422.011; 013,061, 113,114 161,162 oraz w skali 1:500: 422.0631;0632; 0634
2. danych branZowych czesci uzbrojenia podziemnego brak
J. pomiaru zieleni wysokiej i pomnikow przyrody oraz pomiaru innych ) )

obiektow wskazanych przez projektanta podlegajgce ochronie na podst. art. 15, art. 48 ust. 1 pkt 3
4—opracowanych—geodezyine—efementow-planu—zagospodarowaria ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.
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Na mapie do Ce{ ow pl U.WIS_U/CZ{U/ Clh .Wykozan 0 nastgpujgce uzgodnienie Granice i nr dziatek ewidencypych w/q danych PODGIK Stargard Szcz z dn 10.05.2015.
przez ZUDP projekty sieci uzbrojenia terenu:

1 brak Granice dziafek w zakresie opracowania sq granicami prawnie obowigzujgcymi
. bral

Mapa do celéw projektowych wykonana bez ustalenia obcigzeni stuzebnosciami gruntowymi

Informacje dodatkowe:

1. ZGKIres POMIGIU; o e e o o

2. Redakcja znakéw zgodna z instrukcjg techniczng K-1 (1979),
—K—H{PodstewoweMapa—krai—=1998)—

3. Mapa nadaje sie do celow projektowych w zakresie pomiaru.

4. Stopieri kartometrycznosci mapy do celow projektowych jest
zqgodny z przepisami instrukcji technicznej K-1 (1979),
-K—t{Podstawowe—Mape—trej—z—1998)

5. Wszystkie trwafe obiekty budowlane podlegajg wytyczeniu
przez jednostkg wykonawstwa geodezyjnego

6. Nie wyklucza sig istnienia w terenie rowniez uzbrojenia, | TN RN AN
o0 ktorym brak byfo informacji branzowych i nie zostafo
odnalezione w czasie inwentaryzacji geodezyjnef

Uzbrojenie opracowano na podstawie:

1. danych branzowych — z literq B
2. poSredniego ustalenia przebiegu
aparaturg elektromagnetyczng — z literg A.
3. bezposrednich pomiarow powykonawczych — bez litery.

W zwigzku z tym w czeSciach 1 i 2 nie gwarantuje sie kompletnosci
a dokfadno$¢ pofozenia uzbrofenia na mapie moze by¢ nizsza od
doktadnosci kartometrycznej mapy.

Aktualnos¢ mapy do celow planistycznych na dzien: 10.05.2013r.

Stargard Szczeciriski dnia: 10.05.2013r.
Jerzy Kielan

Kierownik jednostki wykonawstwa geodezyjnego:
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ARKUSZ NR 3.2

INTEGRALNA CZESCIA MAPY JEST KARTA REJESTRACYINA

OBIEKT: Marianowo — wg zakresu

AZMUT

GMINA. Marianowo Zaktad Ustug Geodezyjnych
Jerzy Kielan

/3—110 Stargard szczeciriski

powiat stargardzki

woj. zachodniopomorskie

MAPA DO CELGW PLANISTYCZN YCH ( Jednostka wykonawstwa geodezyjnego)

SKALA: 1: 1000 Wykonano metodq: cyfrowo — dygitalizacji rastra
Uktad wspotrzeanych: 2000

Poziom odniesienia wysokosci: Kronsztadt

Kierownik roboty: Jerzy Kielan Wykonano w ramach roboty geodezyjej:
\ _______________________ KERG: 082 - 161/2012
poapis
> Mapg do celow projektowych sporzgdzono przy wykorzystaniu: W zakresie opracowania znajdujg sie punkty
Z/[/ 1. mapy zasadniczej w skali 1: 1000 sekcja: 547: 421.052: 054,102,152, 154; 202; osnowy geodezyjnej nr:
/ J41.422.011;013;061;113:114; 167,162 oraz w skali 1:500: 422.0631;0632; 0654
386 / 1 2. danych branzowych czesci uzbrojenia podziemnego brak
J. pomiaru Zzieleni wysokiej i pomnikow przyrody oraz pomiaru innych ) )
obiektow wskazanych przez projektanta podlegajgce ochronie na podst. art. 15, art. 48 ust. 1 pkt 3
f—opracowanyeh—geodezyjte—efementw-prarnu—zagespodaroneriia_ ustawy Prawo geodezyjne I kartograficzne.
Pr o5t CHego (//rmc TOZGramcza/gee; finte IC_K/U/IUL//HC, OS¢ urln,)
Na mapie do Ce{éw /D/U.WIS'O/ czny. Clh .W)//(UZGHO nastepujgee uzgodnienie Granice i nr dziafek ewidencyjnych w/q danych PODGIK Stargard Szcz z dn 10.05.2013.
’? [Zbez /(ZUDP projekty sieci uzbrofenia terenu. Granice dziafek w zakresie opracowania sq granicami prawnie obowigzujgcymi
. bra

Mapa do celow projektowych wykonana bez ustalenia obcigzen sfuzebnosciami gruntowymi

Informacje dodatkowe:

1. Zakres pomiaru: ——————
2. Redakcja znakéw zgodna z instrukcjg techniczng K-1 (1979),

e e s et 00—

3. Mapa nadaje sie do celow projektowych w zakresie pomiaru.

4. Stopieri kartometrycznosci mapy do celow projektowych jest

zgodny z przepisami instrukcji technicznej K-1 (1979),

-K—~HPodstawowaMapa—rair2—1998)————

5. Wszystkie trwafe obiekty budowlane podlegajg wytyczeniu

przez jednostke wykonawstwa geodezyjnego
«"» 6. Nie wyklucza sig istnienia w terenie rowniez uzbrojenia,

o ktorym brak byfo informacji branzowych i nie zostafo

odnalezione w czasie inwentaryzacji geodezynef

Uzbrojenie opracowano na podstawie:

1. danych branzowych — z literg B
2. posredniego ustalenia przebiegu
aparaturq elektromagnetyczng — z literg A.
3. bezposrednich pomiardw powykonawczych — bez litery.

W zwigzku z tym w czesciach 17 2 nie gwarantuje sie kompletnosc,
a dokfadnos¢ pofozenia uzbrojenia na mapie moze by¢ nizsza od
dokfadnosci kartometrycznej mapy.

LACZY ARKUSZ NR 3.1

Aktualnos¢ mapy do celow planistycznych na dziefi: 10.05.2013r.

Stargard Szczeciriski dnia: 10.05.2013r.
Jerzy Kielan

Kierownik jednostki wykonawstwa geodezyjnego:
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