Projekt

z dnia 19 kwietnia 2023 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR LIV...../2023
RADY GMINY MARIANOWO

z dnia 28 kwietnia 2023 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Marianowo na
lata 2023 - 2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2z2023r. poz. 725),
art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40,
z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Marianowo na
lata 2023-2027, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Marianowo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Marianowo

Mateusz Rucinski
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Zatacznik do uchwaty Nr LII/...../2023
Rady Gminy Marianowo
z dnia 28 kwietnia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MARIANOWO NA LATA 2023 - 2027

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Marianowo na lata 2023 — 2027,
okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Marianowo, tworzac warunki do
racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Marianowo;
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Marianowo;

4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ ulepszenie lokalu mieszkalnego na podstawie przepisow ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

5) powierzchni  uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okre$lone
w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy.

§ 3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczegdlnosci na najmie lub sprzedazy
lokali mieszkalnych.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach

§ 4. 1. W sktad zasobu mieszkaniowego Gminy wchodza lokale w budynkach, w ktérych wyodrebniono
wlasnos¢ lokali na rzecz 0so6b trzecich, jak i budynki bedace w catosci wiasno$cia Gminy.

2. Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy, wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 r.
obejmowat 7 lokali mieszkalnych.

3. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach przedstawia tabela nr 1:

Tabela nr 1

Mieszkaniowy zaséb Gminy w poszczegélnych Ogolem zas6b mieszkaniowy
latach

2023 1.

2024 1.

2025 1.

AN [N |

2026 1.

2027 r. 6

§ 5. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zrdznicowany i uzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przesztosci remontéw oraz od stanu jego utrzymania.
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2. Ogolnie stan techniczny budynkow zuwagi na ich wiek ibrak w przesztosci przeprowadzonych
niezbednych remontoéw jest dostateczny. Aktualna strukture budynkow pod wzgledem ich wieku przedstawia
tabela nr 2:

Tabela nr 2
Wiek budynkow Liczba budynkow Struktura (w %)
do 50 lat 0 0
od 50 do 100 lat 5 100 %
powyzej 100 lat 0 0
RAZEM: 5 100 %

3. Stan techniczny budynkow lub poszczegdlnych lokali wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia
remontOw 1 modernizacji w zakresie naprawy dachow, remontdw elewacji, kominow, instalacji wodno-
kanalizacyjnej, elektrycznych i odgromowych.

4. Stan wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 3:

Tabela nr 3
Wyposazenie Liczba lokali Procentowy udzial w calym zasobie
techniczne mieszkalnych mieszkaniowym
Instalacja wodociagowa 6 100 %
Instalacja kanalizacyjna 6 100 %
Instalacja c.o. 0 0%
Inne urzadzenia 5 83,33 %
grzewcze

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 6. Wickszos¢ budynkéw gminnych wymaga modernizacji ze wzgledu na wiek, ogoélny stan techniczny
i konieczno$¢ dostosowania do obowiagzujacych przepisow techniczno — budowlanych.

§ 7. 1. Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwigzku
z tym, w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie
konstrukcji budynkéw, naprawy i modernizacje instalacji technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz
inne dzialania zmierzajace do utrzymania zasobéw w stanie co najmniej niepogorszonym, a w szczegolnosci
sprawnych instalacji elektrycznych, odgromowych oraz przewodéw dymowych i wentylacyjnych.

2. Plan remontéw imodernizacji wraz zplanowanym podzialem s$rodkoéw finansowych na zadania
remontowe wynikajgce z analiz potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 4:

Tabela nr 4
Rodzaj kosztow Wielkos¢ planowanych wydatkéow (w tys. zh)
2023 2024 2025 2026 2027
Roboty budowlane (murarskie, dekarskie) 3,0 3,5 4,0 4,5 5,00
RAZEM 3,0 3,5 4,0 4.5 5,00
Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie wnioskéw lub
deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach. W przypadku ich zlozenia, kazdy bedzie

indywidualnie rozpatrywany.

§ 9. 1. Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje si¢ zasady ustanowione przez Rade Gminy Marianowo

odrgbng uchwalg.

2. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z udzialem Gminy, az do czasu calkowitego zbycia udzialu Gminy w tych nieruchomosciach.

1d: 9B676F8C-C44B-4BDC-AE3B-7EE92D0A0B22. Projekt

Strona 2




Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2023 — 2027, ktére zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty zbudzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy
z czynszOw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnié
réwniez pozyskanie srodkow na remonty.

§ 11. 1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢
uzytkowa lokalu.

2. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ztytulu najmu ustala Wojt, zgodnie zzasadami
okreslonymi w niniejszym programie oraz ustawa.

§ 12. 1. Wykaz czynnikdw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik obnizajacy stawke bazowa
okresla tabela nr 5:

Tabela nr 5
Czynniki obnizajace wartos$¢ uzytkowa lokalu Wskaznik obnizajacy stawke (w %)
Lokal bez urzadzen wodociagowych 10
Lokal bez instalacji kanalizacyjnej 10
Ogdlny stan techniczny budynku 10

2. Wykaz czynnikow podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik podwyzszajacy stawke
bazowa okresla tabela nr 6:

Tabela nr 6
Czynniki podwyzZszajace wartos¢ uzytkowg lokalu Wskaznik podwyzszajacy stawke (w %)
Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 10
Lokal wyposazony w tazienke 10

Rozdzial 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

§ 10. 1. W latach 2023 — 2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

2. Zarzadzanie iadministrowanie budynkami ilokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy sprawowane bedzie:

1) dwoma lokalami w Czarnkowie i jednym lokalem w Wiechowie przez Wojta,

2) jednym lokalem w Trabkach przez ,,Administrator” Zarzadce Nieruchomosci Hanne Janiec w Lobzie,
3) dwoma lokalami w Gogolewie przez Zarzad Wspdlnoty w Gogolewie.

§ 11. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegolnos$ci:

1) remonty, konserwacje i modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow,

2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych,

4) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami bedacymi wiasnos$cig Gminy.
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Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. W latach obowigzywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie
z nastgpujacych zrodel:

1) wpltywow z czynszoéw za lokale mieszkalne,
2) wpltywow z czynszow za lokale uzytkowe,
3) innych $rodkéw budzetowych.
Rozdzial 8

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne

§ 13. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na poszczegolne rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 7:

Tabela nr 7
Rodzaj kosztow Wielko$¢ planowanych wydatkéw (w tys. zh)
2023 2024 2025 2026 2027
Remonty cze$ciowe 3,0 3,5 4,0 4.5 5,0
Koszty zarzadu nieruchomog$ciami wspolnymi 1,54 1,54 1,54 1,54 1,54
RAZEM 4,54 5,04 5,54 6,04 6,54
Rozdzial 9

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 14. Gmina podejmuje dzialania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem
mieszkaniowym poprzez:

1) zabezpieczenie coroczne w budzecie Gminy stosownych S$rodkéw na remonty lokali ibudynkow,
stanowigcych ten zasdb,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych oraz poprzez
windykacje zaleglosci.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) nalozyta na rad¢ gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z ww. ustawa program powinien by¢
opracowany na co najmniej 5 kolejnych lat i powinien obejmowac nastgpujace zakresy tematyczne:

1) prognoze wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkow mieszkalnych z podzialem na kolejne lata,
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania tym zasobem,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach na mieszkaniowy zasob gminy,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i realizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

W zwigzku z uplywem okresu obowiazywania Uchwaty Nr XXXI1/219/2018 Rady Gminy Marianowo z dnia
22 lutego 2018 r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Marianowo na lata 2018-2022, wystapita konieczno$¢ opracowania nowego programu na kolejne 5 lat.

Wéjt Gminy Marianowo

Danuta Ankutowicz
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