Projekt

zdnia 13 marca 2024 r.
Zatwierdzony przez ..........i..... J
,

UCHWALA Nr ...cccooivinvnrinns
RADY GMINY MARIANOWO

z dnia 22 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 13 polozonej
w obrebie Trabki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.z2023r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688),
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 13 polozonej w obrebie
Trabki”, zwany dalej ..planem miejscowym®, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo — wersja ujednolicona zatwierdzona Uchwala
Rady Gminy Marianowo Nr XL1/358/2024 Rady Gminy Marianowo z dnia 29 lutego 2024 .

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — zalacznik graficzny, zwany dalej ..rysunkiem™;

2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Marianowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;

3) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Marianowo o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczace planu miejscowego.

3. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 2,85 ha, ktérego granice okreslone sa na rysunku planu
miejscowego oraz w zalgczniku nr 4.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia symetrycznych
wzgledem siebie gléwnych polaci dachowych od 12° do 25%

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicjg ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg najmniejsza odleglos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi, w ktérej mozna lokalizowaé zewnetrzne $ciany budynkow:

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lgczna powierzchnie terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewnetrznych $cian budynkéw w stanie wykoficzonym na powierzchnie dziatki
budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

7) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ zielen wysoka, drzewa ikrzewy lub zielen niska takowa — o gatunkach
rodzimych, dostosowanych do istniejacych siedlisk roélinnosci.

§ 3. Granica obszaru objgtego planem miejscowym stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:
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1) teren ustug lub produkeji, oznaczony symbolem 1U-P;
2) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1ZN.

2. Linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

3. Ustalenia ogolne oraz ustalenia szczegdtowe niniejszej uchwaly nalezy uwzglednia¢ tacznie, przy czym:

1) ustalenia ogodlne okreslaja zasady nadrzedne oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
w stosunku do calego obszaru objetego planem miejscowym;

2) ustalenia szczegdlowe dotyczg poszezegdlnych wyznaczonych w planie miejscowym terendw o przeznaczeniu
okreslonym w ust. 1 i stanowia doprecyzowanie zasad okreslonych w ustaleniach ogdlnych wzglgdem tych
terenow w szczegdlnosci w zakresie:

a) rodzaju obiektéw budowlanych mozliwych do lokalizacji na danym terenie,
b) parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

) ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw, o okreslonych w planie miejscowym parametrach, zgodnie zliniami zabudowy,
ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy budynkoéw infrastruktury techniczne;j;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem.
2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacjg:
a) urzadzen budowlanych,
b) dojs¢ i dojazdow;
2) dowolna powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwigzanych zrealizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacjg granic dzialek w ramach jednego terenu.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
sig:
1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dzialki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenu;

3) mozliwosé¢ zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdw na terenie inwestycji.
2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

2) przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z zakresu produkeji rolniczej
i hodowli zwierzat;
3) zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych;

4) stanowisk postojowych na powierzchni wykazywanej jako okreslona planem miejscowym minimalna
powierzchnia biologicznie czynna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikéw wodnych, rowéw i innych urzadzen
stluzgcych retencjonowaniu wody.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolezesnej nie podejmuje sig ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajgcych =z lokalizacji istniejacych
i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci badz ich odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania porzadku
i czystosci w gminach;

2) odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz
z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach, przy czym minimalne $rednice sieci kanalizacji
sanitarnej nie mogg by¢ mniejsze niz 200 mm;

3) zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych i technologicznych, w tym do celow przeciwpozarowych, z sieci lub
urzadzen wodociggowych;

4) zasilanie w energig elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej. baterii butli lub zbiornikoéw stalych gazu plynnego. przy czym minimalne
Srednice sieci gazowych nie moga by¢ mniejsze niz 25 mm;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4.
2. Dopuszcza sig na obszarze planu miejscowego:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej iobiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng na calym obszarze planu miejscowego;

2) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej wynikajgce z zapotrzebowania i mozliwosci terenowych;

3) realizacje rozwiazan pozwalajgcych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan
opozniajacych splyw wod opadowych, w szczegdlnosci, zbiornikéw na deszczowke, np. beczek, studni
chionnych, oczek wodnych, zbiornikéw retencyjnych w tym podziemnych;

4) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii wylacznie na potrzeby terendw
objetych planem miejscowym, o mocy nie przekraczajacej 500 kW, przy czym:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujgcych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz
z bioptynow,

¢) ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace,

d) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojgcych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii na
terenie 1ZN.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powiazanie zukladem zewnegtrznym zdroga powiatowa nr 1734Z znajdujgca si¢ poza granica planu
miejscowego;

2) liczbg stanowisk postojowych na dzialce budowlanej nie mniejszg niz:
a) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) I stanowisko na kazde rozpoczete 2000 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych i magazynow;

3) zapewnienie odpowiedniej liczby stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym, jesli liczba stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nie wynika z przepisu odrgbnego to w przypadku, gdy obliczona wedlug ustalen szczegétowych sumaryczna
liczba stanowisk postojowych na dzialce budowlanej przekroczy liczbe 5, obowiazuje zapewnienie stanowisk
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 23,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
c) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 75.

Id: D2ED564E-27E2-4200-820D-8FAC11336579. Projekt Strona 3



§ 13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 11 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 15. 1. Na terenie ustug lub produkcji oznaczonym symbolem 1U-P o powierzchni ok. 26425 m?, ustala sig
lokalizacj¢ na dzialce budowlane;j:

1) budynkéw produkeyjnych, skladéw i magazynow;
2) budynkow ustugowych, w tym biurowych i administracyjnych;

3) hal namiotowych mieszczacych funkcje takie, jak okreslone dla budynkow w pkt Iipkt2— za wyjatkiem
funkcji biurowych i administracyjnych;

4) wiat;
5) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w budynkach lub w halach namiotowych.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu uslug lub produkcji
oznaczonego symbolem 1U-P ustala si¢:

1) wysoko$¢ budynkow — nie wigksza niz 15,0 m;

2) wysokos$¢ wiat — nie wigksza niz 6,0 m;

3) wysokos$¢ hal namiotowych — nie wigksza niz 15,0 m;

4) powierzchnie zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 2,0, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 1,5;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy plaskie lub dachy strome;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

9) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z przyleglej drogi publicznej polozonej poza granicg planu
miejscowego.

§ 16. 1. Na terenie zieleni naturalnej, oznaczonym symbolem 1ZN o powierzchni ok. 2132,5 m? ustala sig:
1) zachowanie istniejacej roslinnosci;
2) mozliwos¢ lokalizacji:

a) zieleni;

b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. W zakresie ksztaltowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni naturalnej oznaczonego
symbolem 1ZN ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. W granicy obszaru objetego niniejsza uchwalg traci moc Uchwala Nr XXXI11/246/2014 Rady Gminy
Marianowo z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Marianowo w obrgbach ewidencyjnych Marianowo i Tragbki (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2014 r. poz. 2708).

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Marianowo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Marianowo
z dnia 22 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Marianowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Marianowo nie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 13 potozonej w obrebie Trabki” ze wzgledu na to,
ze zadne uwagi nie zostaty wniesione.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
Rady Gminy Marianowo
z dnia 22 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Marianowo

o0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Marianowo rozstrzyga, co
nastepuje:

§1. Przedmiotowy plan nie przewiduije realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadar wiasnych gminy, ktére bylyby finansowane z budzetu gminy.

§2. W przypadku zaistnienia potrzeb realizacji inwestycji nalezacych do zadan wiasnych
gminy, ich realizacja i finansowanie bedzie odbywaé sie w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami, a zrédtem finansowania inwestycji i zadan, mogg byé:

a) S$rodki wlasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

c) srodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki

Wodnej,
d) kredyt bankowy,
e) s$rodki prywatne partneréw inwestycyjnych.

§3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Woéjtowi Gminy Marianowo.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr
Rady Gminy Marianowo
z dnia 22 marca 2024 r.

DOKUMENT ELEKTRONICZNY ZAWIERAJACY DANE PRZESTRZENNE
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UZASADNIENIE

Uchwatg Nr XLVI1/235/2022 z dnia 24 listopada 2022 r. Rada Gminy Marianowo zainicjowata prace
nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 13 polozonej w
obrebie Trabki.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | w/w ustawy, wraz z data uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Marianowo (wersja ujednolicona zatwierdzona Uchwala Rady Gminy Marianowo Nr X11/358/2024 Rady
Gminy Marianowo z dnia 29 lutego 2024 r.) obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje
fragment terendw oznaczonych symbolem:

M/S - strefa rozwoju funkcji mieszkalnej - zabudowa mieszkaniowa z towarzyszacymi ushugami
komercyjnymi i publicznymi - o$wiata, zdrowie, kultura, sport, rekreacja, handel i gastronomia, drobne
nieucigzliwe rzemiosto. Dopuszcza si¢ jako funkcj¢ uzupelniajaca zabudowe rekreacyjna. Wykluczona
lokalizacja ucigzliwych funkcji produkcyjnych oraz rzemiosta uciazliwego lub strefa rozwoju funkcji
przemyslowo — skladowej - lokalizacja funkcji produkcyjnych, skladowych, rzemiosta nieuciazliwego.

Przedmiotem planu miejscowego jest korekta rozwigzan przyjetych w obowigzujagcym na tym
obszarze miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo w obrebach
ewidencyjnych Marianowo i Trabki (Uchwata Nr XXX111/246/2014 Rady Gminy Marianowo z dnia 29 maja
2014 r.). Polega ona na rozszerzeniu przeznaczenia o obiekty ustugowe, zmianie parametréw zabudowy oraz
wymagan parkingowych.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do
przeznaczen terendw 1 zakresu mozliwych ustalef miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
okreslonymi w przepisach nadrzgdnych w stosunku do planu miejscowego.

W niniejszym dokumencie uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem miejscowym poprzez zapisy
dotyczace gabarytow budynkéw i innych obiektéow budowlanych, ale tez z poszanowaniem dla gabarytow
zabudowy w kontekscie terendéw sasiednich stanowiacych obszary atrakcyjne krajobrazowo w gminie
Marianowo. Zapisy planu miejscowego pozwalajg na uwzglednienie wymogdéw ochrony srodowiska oraz
ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszar planu miejscowego zlokalizowany jest na terenie polozonym przy drodze powiatowe;
(1734Z - odcinek: Trgbki - Marianowo ul. Stargardzka - Wiechowo - Dobrzany ul. Stargardzka) a takze
w sgsiedztwie linii kolejowej o znaczeniu krajowym nr 202 Gdansk Gléwny — Stargard (odcinek Runowo
Pomorskie — Ulikowo) z mozliwym dostegpem do transportu publicznego. Z uwagi na przeznaczenie terenu
pod zabudow¢ produkcyjng i uslugowa przewiduje sie zwiekszenie transportochlonnosci ukladu
przestrzennego o ruch generowany przez korzystajacych. Dla funkcji projektowanych w planie miejscowym
jest to bardzo korzystna lokalizacja z punktu widzenia dostepu do transportu publicznego pod katem
dojazdow do pracy w obiektach, ktore sa przedmiotem realizacji planu miejscowego, badz dalszego rozwoju
gminy w tym kierunku.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejacych
sieci uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy beda zwiekszone.
Realizacja tych obiektéw bedzie nalezala do inwestora. W zakresie gospodarki $ciekowej obowigzuje
ustalenie zagospodarowania odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci, badz
ich odprowadzenie do kanalizacji deszczowej oraz odprowadzenie sciekéw bytowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Z prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu miejscowego nie
powinna doprowadzi¢ do zmian hydrogeologicznych na terenie planu miejscowego i na terenach sasiednich,
o ile zabudowa bedzie wykonana zgodnie z planem miejscowym i przepisami odrgbnymi. Zabudowa tez nie
spowoduje znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz projekt nie
ingeruje w zagospodarowane tereny zielone.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja obiekty i obszary objgte ochrong zabytkow, stad tez plan
miejscowy nie podejmuje ustalenn dotyczacych ochrony dziedzictwa Kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej.

Ponadto nie zachodzi w tym przypadku koniecznos¢ przeprowadzenia procedury scalen i podziatow,
jak réwniez z uwagi na to, Ze teren obecnie stanowi jedna nieruchomos¢, nie zaistniejg przestanki do
przeprowadzenia ww. procedury nawet w warunkach nieobligatoryjnych. W zwiazku zpowyzszym,
ustalenia planu miejscowego nie zawieraja szczegotowych zasad i warunkow scalen i podziatow.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzglgdniono poprzez rozpatrzenie wnioskow
zlozonych do planu miejscowego, a w nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego
z whasciwymi organami zajmujacymi si¢ obronnoscia i bezpieczenstwem pafistwa.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz
interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu
miejscowego przeanalizowano i rozstrzygnigto wnioski organoéw i instytucji oraz nast¢pnie ich opinie
i uzgodnienia. Wo6jt Gminy Marianowo zapewnil udziat spoleczenstwa w procedurze planistycznej poprzez
okreslenie terminu skladania wnioskéw oraz poprzez wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami. Do projektu planu miejscowego nie wplynely
zadne uwagi.

W gminie Marianowo nie opracowano .Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym®,
w zwiazku z tym nie mozna sie odnies¢ do jej wynikow w kontekscie opracowywanego dokumentu.

Wplywy z podatkéw od nieruchomosci wzrosng z uwagi na doprojektowanie zabudowy ustugowej.
Dochody gminy moga réwniez wynikaé z wplywu z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Wydatki
zwigzane moga by¢ przede wszystkim z regulacja drog gminnych oraz ewentualng modernizacja, rozbudowa
infrastruktury technicznej.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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