Elektronicznie podpisany przez:

UCHWALA Nr XLI11/212/2022 Vateusz Ludwik Ruciriski
RADY GMINY MARIANOWO dnia 15 lipca 2022 .

z dnia 15 lipca 2022 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo dla terenu polozonego
w obrebie Wiechowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2022r.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo dla terenu
potozonego w obrebie Wiechowo”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo — wersja ujednolicona
zatwierdzona Uchwatg Rady Gminy Marianowo nr XXIX/185/2017 z dnia 16 listopada 2017 .

2. Integralng czgscig uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — zalacznik graficzny zwany dalej ,,Rysunkiem”,

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Marianowo,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Marianowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu,

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Marianowo o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych,

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne dotyczace planu.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na Rysunku oraz w zataczniku nr 5.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy z kalenicg, o kacie nachylenia symetrycznych
wzgledem siebie glownych potaci dachowych w przedziale 35 °© -45 ©;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie z definicja zawarta w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca najmniejszg odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu od strony drog oraz od linii brzegowej Jeziora Marianowskiego, w ktorej mozna
lokalizowa¢ zewnetrzne krawedzie $cian zewnetrznych budynkéw oraz wiaty;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym, na powierzchnie dziatki
budowlanej, z wytaczeniem tarasow, schodow zewnetrznych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

6) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
$ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, pomosty itp.;

7) ustugach dla ludno$ci — nalezy przez to rozumie¢ drobne ustugi takie jak biura, fryzjerstwo, ustugi
kosmetyczne, krawieckie, rehabilitacji, turystyki.

8) wysokosci urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wiat — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym elemencie urzadzenia lub wiaty do wierzchotka tego urzadzenia
lub wiaty;

9) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ zréznicowana w formie i wysokoSci: trawiasta, roslinnosc
przybrzezna i takowa, drzewa i krzewy o gatunkach odpowiednio dobranych do sgsiedztwa jeziora.

§ 3. Granica obszaru objgtego planem stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajgca tereny o réoznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN,

2) teren zieleni, oznaczony symbolem 1Z,

3) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 11,

4) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow i wiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z liniami zabudowy, ustaleniami
planu oraz przepisami odrgbnymi, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow
infrastruktury technicznej oraz wiat $mietnikowych;

2) lokalizacje¢ $cian budynkéw réwnolegle Iub prostopadle do osi przylegajacych drog wewnetrznych;
3) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:
a) kolory dominujace $cian budynkow:
- odcienie bieli i szarosci oraz pastelowe z wylgczeniem odcieni rozu, fioletu i niebieskiego,
- ceramika, drewno, kamien w kolorach naturalnych tych materiatow,
b) kolorystyka dachéw stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni.
2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) dojs¢ 1 dojazdow,
2) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami planu, jezeli dziatki te
istniejg w dniu uchwalenia planu albo powstaja w wyniku wyodrebniania wyznaczonych w planie terenow

oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem spelnienia pozostatych
ustalen planu i przepisoOw odrgbnych,

3) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwigzanych zrealizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacj¢ granic dziatek w ramach jednego terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) handlu,
2) sktadowania materiatéw do celow ustugowych poza budynkami,
3) tymczasowych obiektow budowlanych,
4) konstrukcji imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
sie:
1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi,

2) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) Z — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenéw,

4) mozliwos$¢ zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdw na terenie inwestycji.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym inwestycji celu publicznego,

2) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalnej powierzchni biologicznie
czynne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:
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1) wyznacza si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego zgodnie
z granicami oznaczonymi na Rysunku — Wiechowo, stan. 5 AZP: 31-12/76,

2) w ramach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego
Wiechowo, stan. 5 AZP: 31-12/76 — przed rozpoczgciem prac ziemnych, ustala si¢ obowigzek okreslenia
zakresu irodzaju niezbednych badan archeologicznych z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektdéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych =z lokalizacji istniejacych
i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) zgodna z ustaleniami szczegétowymi dla terenow MN,
b) dowolna dla pozostatych terenow;
2) szeroko$¢ frontow dzialek nie mniejszg niz:
a) 20,0 m na terenach MN,
b) dowolna na pozostatych terenach;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 60° - 120°.

2. Parametry nie dotycza dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 11. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci badz ich
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzanie §ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej,

3) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i technologicznych, w tym do celow przeciwpozarowych, z urzadzen
wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen -elektroenergetycznych zgodnie =z przepisami odr¢bnymi,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3,

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

7) zaopatrzenie w ciepto zzastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3.

2. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng na catym obszarze planu,

2) realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan
opozniajacych splyw wod opadowych, w szczegdlnosci zbiorniki na deszczéwke np. beczki, studnie chionne,
oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place zobnizonym poziomem terenu w stosunku do
otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztaltowania terenu, zielone dachy, ogrody
deszczowe: ogrody z ros§linnoscig oczyszczajaca wodg 1 wigzaca wode na dtugo w glebie,

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej 1 obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wylacznie na potrzeby
terenow objetych planem, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
1 biogazowni.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
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1) powiazanie zuktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego ukltadu komunikacyjnego, z droga
powiatowa nr 17347 znajdujaca si¢ poza granicami planu,

2) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, wtym przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi, wliczajagc miejsca
w garazach, budynkach mieszkalnych i wiatach, nie mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m?> powierzchni uzytkowej ustug, wtym lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.

§ 13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5 %.

§ 15. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN o powierzchni
ok. 14732 m?i 2MN o powierzchni ok. 13597 m?, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej,

2) lokali uzytkowych mieszczacych ustugi dla ludnosci w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

3) budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN, 2MN ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 9,0 m,

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat nie wieksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz:
a) 4,0 m — dla budynkéw z dachem plaskim,
b) 6,0m — dla budynkéw z dachem stromym,;

3) powierzchnig¢ zabudowy — nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

4) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,75 — przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
0d 0,0 do 0,5,

5) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?,
7) dachy strome, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie nad:

a) takimi czg¢sciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi cze$ciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow
ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni zabudowy
kazdego budynku mieszkalnego,

¢) garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci do 4,0 m;
8) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég wewnetrznych.
§ 16. 1. Na terenie zieleni, oznaczonym symbolem 1Z o powierzchni ok. 2465 m? ustala sig:
1) zachowanie istniejacej zieleni — drzew oraz roslinnosci przybrzeznej,
2) bezposredni dostep do jeziora,
3) mozliwos¢ lokalizacji:
a) zieleni,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
¢) Sciezki pieszo-rowerowej o nawierzchni naturalne;.

2. W zakresie ksztattowania oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu zieleni oznaczonego symbolem 1Z
ustala sie:

1) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 4,0 m,
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2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 70% powierzchni terenu.

§ 17. 1. Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym symbolem 11 o powierzchni ok. 64 m? ustala si¢
mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu infrastruktury technicznej,
oznaczonego symbolem 11 ustala si¢:

1) wysoko$¢ obiektow i budynkow infrastruktury technicznej — nie wigkszg niz 3,0 m,

2) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5,

4) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,

5) dachy pflaskie,

6) obstuge komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej powiatowej, potozonej poza granicami planu.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenéw drog wewnetrznych,
oznaczonych symbolami 1IKDW o powierzchni ok. 2394 m? , 2KDW o powierzchni ok. 650 m?, 3KDW
o powierzchni ok. 650 m?, 4KDW o powierzchni ok. 650 m?, SKDW o powierzchni ok. 650 m?, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem:
a) IKDW — 12,0 m z poszerzeniem na plac do zawracania o wymiarach 20,0 m x 20,0 m oraz §cigcia narozne,

b) 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW — 10,0 m z poszerzeniem na place do zawracania o wymiarach 15,0 m x
12,0 m oraz $cigcia narozne;

2) zagospodarowanie pasa drogowego z mozliwos$cig lokalizacji:
a) jezdni z chodnikiem, z dopuszczeniem realizacji w uktadzie jednoprzestrzennym jako pieszo-jezdni,
b) $ciezki pieszej, Sciezki rowerowe;j,
c) stanowisk postojowych,
d) o$wietlenia oraz innych elementéw drogowo-inzynierskich niezbgdnych do funkcjonowania drogi,
e) zieleni w wolnych od utwardzenia powierzchni terenow.

§ 19. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwatg traci moc uchwata nr XXXII1/248/2014 z dnia 29 maja
2014 r. Rady Gminy Marianowo z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Marianowo w obrgbach ewidencyjnych Marianowo 1 Wiechowo (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 2708).

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marianowo.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Marianowo

Mateusz Rucinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI1/212/2022
Rady Gminy Marianowo
z dnia 15 lipca 2022 1.

ﬂ' MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MARIANOWO DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WIECHOWO
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLI1/212/2022 Rady Gminy Marianowo z dnia 15 lipca 2022 roku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MARIANOWO DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WIECHOWO
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/212/2022
Rady Gminy Marianowo
z dnia 15 lipca 2022 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Marianowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503) Rada Gminy Marianowo nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Marianowo dla terenu potozonego w obrebie Wiechowo” ze wzgledu na to, ze zadne uwagi nie zostaty
wniesione.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/212/2022
Rady Gminy Marianowo
z dnia 15 lipca 2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Marianowo
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503), Rada Gminy Marianowo rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Przedmiotowy plan nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy, ktére bylyby finansowane z budzetu gminy,,.

§2. W przypadku zaistnienia potrzeb realizacji inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy, ich
realizacja i finansowanie begdzie odbywa¢ si¢ wramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, a zrodlem finansowania
inwestycji i zadan, mogg by¢:

a)$rodki wlasne gminy,

b)srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

c)srodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d)kredyt bankowy;

e)$rodki prywatne partnerow inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XLI1/212/2022
Rady Gminy Marianowo
z dnia 15 lipca 2022 1.

Zalacznik5.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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Zalacznik5.xml


Uzasadnienie

Uchwalg Nr XXX11/162/2021 z dnia 14 pazdziernika 2021 r. Rada Gminy Marianowo zainicjowata prace nad
sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo dla terenu potozonego
w obrebie Wiechowo.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierac:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2)zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo
(wersja ujednolicona zatwierdzona Uchwata Rady Gminy Marianowo nr XXIX/185/2017 z dnia 16 listopada
2017 r.) obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje fragment terendw oznaczonych
symbolem:

UT - strefa rozwoju funkcji rekreacyjnej - lokalizacja urzadzen i obiektow zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego, rekreacji i sportu oraz zabudowy rekreacyjnej (sezonowej pobytowej calorocznej), hotelowe;,
pensjonatowej, uzdrowiskowej, kempingowej wtym pola namiotowe, wraz ztowarzyszacymi ustugami
nieucigzliwymi zwigzanymi bezposrednio z obstuga funkcji podstawowej. Dopuszcza si¢ jako funkcje
uzupetniajacg zabudowe mieszkaniowa, wykluczona lokalizacja ucigzliwych funkcji produkcyjnych oraz
rzemiosta ucigzliwego.

Obszar objety opracowaniem planu miejscowego stanowi fragment rozleglych obszarow objetych strefa
rozwoju funkcji rekreacyjnej, ktérej powierzchnia wynosi ogétem ok. 116 ha. Obszar objety opracowaniem
obejmuje powierzchni¢ ok. 3,6 ha, co stanowi 3% powierzchni ogdlnej strefy rozwoju funkcji rekreacyjne;j.
Obszar objety opracowaniem planu stanowi uzupehienie strefy wyznaczonej w studium, stad mozliwos¢
lokalizacji na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra wtym przypadku jest funkcja
uzupelniajaca w stosunku do catej strefy. Ustalenia dla obszaru objgtego planem miejscowym nie naruszajg
ustalen obowigzujacego studium zaréwno w zakresie przeznaczenia terenu, jak iwskaznikow zabudowy
i zagospodarowania.

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmienia w swoich granicach
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Marianowo w obrebach ewidencyjnych Marianowo
1 Wiechowo”, przyjety przez Rad¢ Gminy Marianowo uchwatlg nr XXXI11/248/2014 z dnia 29 maja 2014 r.

Celem planu jest korekta przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz
uregulowanie niektorych zasad zabudowy oraz zagospodarowania terenu tego fragmentu gminy Marianowo.
Zmiany te zwigzane sa m. in. z doprecyzowaniem ustalen dotyczacych rodzaju zabudowy oraz jej parametréw
1 wskaznikow, np. budynkdéw gospodarczych, garazy czy tez wiat. Wszelkie graniczne gabaryty zabudowy oraz
uktad komunikacyjny przewidziany do obstugi dziatek budowlanych pozostaja bez zmian.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw i zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda
projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okre§lonymi w przepisach nadrz¢dnych
w stosunku do planu.

W niniejszym dokumencie uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
w odniesieniu do obszaru objgtego miejscowym planem poprzez zapisy dotyczace gabarytow budynkow
iinnych obiektéw budowlanych, ale tez z poszanowaniem dla gabarytow zabudowy w kontek$cie terenow
sgsiednich stanowigcych obszary atrakcyjne krajobrazowo w gminie Marianowo. Zapisy planu pozwalaja na
uwzglednienie wymogoéw ochrony §rodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszar planu zlokalizowany jest na terenie potozonym przy powiatowej (1734Z - odcinek: Trabki -
Marianowo ul. Stargardzka - Wiechowo - Dobrzany ul. Stargardzka) z mozliwym dostegpem do transportu
publicznego. Z uwagi na przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przewiduje sie
zwigkszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego o ruch generowany przez korzystajacych

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejacych sieci
uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy beda zwickszone, natomiast
wszelka infrastruktura techniczna niezbedna do funkcjonowania zabudowy jest juz niemal w catosci
zrealizowana. W zakresie gospodarki $ciekowej obowigzuje ustalenie zagospodarowania odprowadzenia wod
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opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci, badz ich odprowadzenie do kanalizacji deszczowej oraz
odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarne;.

Z prognozy oddziatlywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie powinna doprowadzi¢ do
zmian hydrogeologicznych na terenie planu ina terenach sgsiednich, o ile zabudowa bedzie wykonana zgodnie
z planem i przepisami odrgbnymi. Zabudowa tez nie spowoduje znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie
roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz projekt nie ingeruje w zagospodarowane tereny zielone.

Na przedmiotowym obszarze wystepuje zewidencjonowane stanowisko archeologiczne objete ochrong
zabytkow, stad tez plan miejscowy podejmuje ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr
kultury wspodtczesne;j.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez rozpatrzenie wnioskow ztozonych do
planu, aw nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwymi organami
zajmujacymi si¢ obronnos$cig i bezpieczenstwem panstwa.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego
przeanalizowano i rozstrzygnigto wnioski organdéw i instytucji oraz nastepnie ich opinie i uzgodnienia. Wojt
Gminy Marianowo zapewnil udziat spoleczenstwa w procedurze planistycznej poprzez okreslenie terminu
sktadania wnioskow oraz pozniej poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusje
publiczng nad jego rozwigzaniami.

W gminie Marianowo nie opracowano ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”, w zwigzku
z tym nie mozna si¢ odnie$¢ do jej wynikow w kontekscie opracowywanego dokumentu.

Wptywy z podatkéw od nieruchomosci wzrosng z uwagi na doprojektowanie zabudowy uslugowej. Dochody
gminy moga réwniez wynika¢ z wptywu z podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych. Wydatki zwigzane moga
by¢ przede wszystkim z regulacja drég gminnych oraz ewentualng modernizacjg, rozbudowg infrastruktury
technicznej.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione
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