UZASADNIENIE

Zmiana studium podjeta na podstawie uchwaty nr XXXVII/276/2014 Rady Gminy w
Marianowie z dnia 6 listopada 2014 r., oraz zmienionych granic opracowania uchwatg nr X111/83/2016
Rady Gminy w Marianowie z dnia 25 lutego 2016 r. dotyczy fragmentu obszaru gminy potozonego w
obrebie Gogolewo oraz Marianowo. Projekt zmiany studium zostat sporzadzony zgodnie z art. 10 ust.
2 iart. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zmiana ma
na celu zaspokojenie potrzeb komunalnych poprzez powiekszenie zatozenia cmentarnego.

Zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzadzenia, tekst i rysunek studium stanowig odpowiednio zatgczniki
do niniejszej uchwaty. Zgodnie z ww. § Studium zostato uzupetnione o pojedyncze ustalenia, ktére
zostaty wyrdznione.

Obszary objete zmiang studium stanowig dwa tereny:

- enklawe terendw rolnych niezainwestowanych. Dotychczasowa funkcja, nominalnie rolnicza z
dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg oraz ich stref
oddziatywania, zgodnie z deklaracjg wtascicieli jest kiopotliwa. W zwigzku z powyiszym
zrezygnowano z mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych w tej czesci gminy,

- teren bezposrednio przylegajagcy do cmentarza, jako obszar umozliwiajgcy poszerzenie terenu o
funkcji publicznej, tj. poszerzenie istniejgcego cmentarza.

Powyzsze zmiany nie rodzg koniecznosci szerokiej nowelizacji studium. Zatozenia
przedstawione w projekcie nie wptywajg istotnie na pozostate obszary gminy. Dodatkowo nie
wyznaczajg nowych terenéw pod zabudowe kubaturowy. W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy o
rewitalizacji z dnia 09 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. 2015 poz. 1777) zmienita sie podstawa prawna a
takze zawartos¢ merytoryczna studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Ustawa nie zawiera przepisdow przejSciowych co oznacza, ze obecnie sporzgdzany projekt
zmiany studium gminy Marianowo musi by¢ dostosowany do art. 41 przedmiotowe]j ustawy. Zaktada
on przedstawienie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajagcych w szczegdlnosci bilans
terendéw przeznaczonych pod zabudowe i wskazniki dotyczgce uzytkowania terenéw. Dodatkowo
nalezy oszacowac chtonnos¢ terendéw z podziatem na funkcje uwzgledniajgc maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

W zwigzku z powyiszym pozostawiono w procedowanej zmianie studium tylko tereny,
ktdrych przeznaczenie nie bedzie miato zadnego wptywu na ksztattowanie zabudowy w gminie ani na

ilos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Likwidacja mozliwosci lokalizacji elektrowni



wiatrowych w obrebie Gogolewo czy poszerzenie istniejgcego cmentarza w Marianowie nie wykazuje
zapotrzebowania na nowg zabudowe, a co za tym nie idzie wptynie na wskazniki dotyczgce zabudowy
czy uzytkowania terenow.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg tereny objete formami ochrony przyrody mysl
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz. U. z 2015 poz. 1651 z péin. zm.).

Biorgc powyisze pod uwage w przedmiotowe] zmianie studium przyjeto rozwigzania
uwzgledniajgce wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrony zdrowia, walory architektoniczne, prawo
wiasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze wnioski wynikajace z dodatkowych

analiz.



